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Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide séilitamisele ja iileandmisele
esitatavad nouded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja iileandmisele esitatavad
nouded

Mairus kehtestatakse ehitusseadustiku § 15 1dike 5 punktide 1 ja 2 ning § 17 18ike 5 alusel.
§ 1. Midruse reguleerimisala

(1) Miirusega ndhakse ette ehitamist kajastavate dokumentide (edaspidi ehitusdokumendid)
koostamise, sdilitamise ja tileandmise nduded.

(2) Méérust kohaldatakse ehitamisele ja ehitise osas, kui:

1) ehitamiseks on noutud ehitusluba;

2) ehitamiseks on noutud ehitusseadustiku lisas 1 nimetatud juhtudel koos ehitusteatisega ka
ehitusprojekt;

3) kasutusloa taotlemisel on ndoutud ehitusprojekt;

4) kasutusteatise esitamisel on ndutud ehitusseadustiku lisas 2 nimetatud juhtudel ehitusprojekt;
5) hoonet rekonstrueeritakse oluliselt.

(3) Loikes 2 nimetamata ehitise ehitamine dokumenteeritakse iiksnes mahus, mis vdimaldab
vajadusel ehitise ja ehitamise nduetele vastavuse tuvastada maistliku pingutuse ja kuluga.

(4) Ehitusdokumenti ei koostata juhul, kui ehitise vOi ehitamise eripdrast tulenevalt ei ole
voimalik sellist ehitusdokumenti koostada.

(5) Lammutamisel kohaldatakse kdesoleva méédruse ndudeid, kui piddev asutus esitab
korvaltingimusena  ehitise =~ lammutamise  keerukusest  tulenevaid  lisatingimusi

dokumenteerimiseks.

(6) Kéaesolevat miirust ei kohaldata riigikaitselise ja julgeolekuasutuse ehitise ehitamise
dokumenteerimisele.

§ 2. Ehitamise dokumenteerimise iildnduded



(1) Ehitamine dokumenteeritakse siistemaatiliselt selliselt, et tagatakse ehitamise ldbipaistvus
ja jélgitavus ning ehitusdokumentide alusel on vdimalik mdistliku pingutuse ja kuluga
tuvastada:

1) ehitamise vastavust nouetele ja ehitusprojektile ning asjatundlikkuse pohimotte jargimist;
2) ehitise ja selle osade omadusi ning nende kasutamiseks ja korrashoiuks vajalikke tegevusi;
3) andmeid kasutatud ehitustoote kohta, kui kdesolevas maaruses noutavad andmed ehitustoote
kohta ei selgu ehitusprojektist;

4) ehitise varjatud osade paiknemist ja vastavust ehitusprojektile;

5) ehitise voi selle osa ehitajat;

6) muid asjaolusid, mis vdivad mojutada chitamise ning ehitise kvaliteeti, ohutust ja
keskkonnasaistlikkust.

(2) Ehitusdokumendile kantakse andmed dokumendi koostamise aja, koostaja ja dokumendi
allkirjastajate kohta.

(3) Ehitusdokument koostatakse vahetult parast dokumenteeritava siindmuse toimumist voi
Oigusaktis sitestatud ajal.

(4) Ehitamise ajal peavad ehitusdokumendid olema ehitise omanikule, echitajale,
omanikujirelevalve tegijale ja riikliku jarelevalve asutusele igal ajal kéttesaadavad.

(5) Ehitamise ajal on riikliku jirelevalve asutusel digus saada paberkandjal koostatud
ehitusdokumentidest koopiaid.

(6) Ehitusloa korvaltingimusena voib pddev asutus ehitamise ja ehitise nduetele vastavuse
hindamiseks nduda kasutusloa taotlemiseks méaaruses nimetamata ehitusdokumendi koostamist
ja tileandmist.

§ 3. Nouded digitaalsele ehitusdokumendile

(1) Digitaalne ehitusdokument:

1) on loetav vabavaralise tarkvara abil;

2) ei sisalda muutuvaid osi;

3) on digitaalallkirjastatud e-identimise ja e-tehingute usaldusteenuste seaduses sétestatud

korras.

(2) Ehitusdokumendi ehitise infomudeli koosseisus esitamisel ldhtutakse ehitusseadustiku § 13
16ike 3 alusel kehtestatud mééruses sétestatud vormingust.

(3) Ehitusdokumente voi nende kogumeid voib kriipteerida iiksnes nende iileandmiseks
padevale asutusele ja viisil, et pddeval asutusel on voimalus neid dekriipteerida.

§ 4. Nouded ehitamise fotografeerimisele ja videosalvestamisele

(1) Ehitusdokumenti voib tdiendada fotoga, mis kajastab liksnes asjakohast ehitist voi selle osa.



(2) Kaetud t606 akti voib tdiendada fotoga selliselt, et foto ja ehitusdokumendi alusel on voimalik
tuvastada ehitise oluliste elementide, konstruktsioonide voi tehnosiisteemi voi selle osa
paiknemine.

(3) Ehitamise fotografeerimisel tehtud digitaalne foto peab olema Joint Photographic Experts
Group (JPG), Graphics Interchange Format (GIF) vdi Portable Network Graphics (PNG)
vormingus. Paberkandjal foto lubatud mddtmed on kuni 21 x 29,7 sentimeetrit.

(4) Ehitusdokumenti ei tdiendata videoga.
§ 5. Nouded teostusjoonisele

(1) Teostusjoonis on echitise vdi selle osa geodeetilise moddistuse andmete tootlemise,
analiilisimise ja tolgendamise jarel vormistatud tulem, saamaks teavet ehitise voi selle osa
paiknemise ja tehniliste andmete kohta.

(2) Nouded ehitise teostusjoonistele on sétestatud ehitusseadustiku § 12 ldike 5 ja § 14 16ike 4
punkti 2 alustel kehtestatud méaaruses.

§ 6. Nouded chituspievikule

(1) Ehituspéevikus kirjeldatakse kronoloogilises jérjestuses iga echitamise pdeva kohta
ehitamise terviklikkust silmas pidades ehitustddd ja seda toetavad t66d.

(2) Ehituspédevikusse kantakse vdhemalt:

1) kande tegemise kuupiev;

2) kande tegija nimi;

3) andmed ehitise vdi ehitusplatsi seisundi kohta;

4) andmed ldpetatud t66 voi selle etapi kohta;

5) andmed kaetud t66 akti koostamise kohta;

6) andmed jadtmete draveo kohta;

7) omanikujirelevalve voi riikliku jirelevalve tegija mérkus voi soovitus selle olemasolul,
marge tehtud ettekirjutuse voi todde peatamise kohta;

8) ehitust6od tegeva ettevotja ja tema padeva isiku nimi;

9) omanikujirelevalvet tegeva ettevotja ja tema padeva isiku nimi.

§ 7. Nouded kaetud to6 aktile

(1) Kaetud t66 akt koostatakse vihemalt jargmiste ehitustoode kohta:

1) vundamendi vaia vaste, proovikoormamine ja rajamissiigavuse miidramine;

2) taitematerjali kihtide paigaldamise, tihendamise ja stabiliseerimisega seotud t606, kui t66
kéigus on ette ndhtud tiitematerjali katmine;

3) hiidroisolatsiooni aluspinna ja hiidroisolatsiooni paigaldamine;

4) trapi ja katusekaevu paigaldamine;



5) raketise ja armatuurterase paigaldamine;

6) miiiiritise armeerimine;

7) tuuletokke paigaldamine;

8) soojustuse paigaldamine;

9) aurutokke paigaldamine;

10) aluskatuse paigaldamine;

11) seina, poranda ja lae iihenduskohtade tihendamine;

12) monteeritavate elementide omavaheline iihendamine;

13) monteeritavate elementide vuukimine;

14) torustiku, drenaazi, kaevu, kaabli, kinnitite, ldbiviigu ja ldbiviiguelementide paigaldamine;
15) tehnosiisteemi paigaldamine;

16) avatiidete paigaldamine ja tihendamine;

17) tuletokketarindist tehnosiisteemi 1dbiviigu paigaldamine, avatdite paigaldamine ja nende
tihendamine;

18) tuletokket6d, sealhulgas konstruktsiooni katmine tuletokkevodbaga;

19) miiiiritava kiittekeha ja kiittestisteemi labiviigu paigaldamine;

20) muldkeha ehitamine;

21) dreenkihi ehitamine;

22) aluse ehitamine;

23) truubi ehitamine;

24) asfaldi alumiste kihtide ehitamine;

25) liginullenergiahoone vilispiirete hupidavuse tagamine;

26) tehnosiisteemi ldbiviigu akustiline tihendamine ldbiminekul heliisolatsioonindudega
tarindist;

27) sillavuukide ja tugiosade paigaldamine;

28) silla pinnaaluse drenaaZi paigaldamine.

(2) Kaetud t60 akt koostatakse iga haardeala vdi kaetava osa kohta enne selle katmist, kuid
pérast seda, kui toode teostaja ja omanikujérelevalvet tegija on to0 iile vaadanud.

(3) Kaetud t606 akt koostatakse nende ehitise osade kohta, mis kaetakse jargmistel ehituse
etappidel ning millega seoses puudub hilisem voimalus mdistliku pingutuse ja kuluga nende
vahetuks iilevaatamiseks.

(4) Liginullenergiahoone vilispiirete Shupidavuse tagamise tdendamisel esitatakse kaetud t66
aktis hoone ohulekkearvu mddtmise kirjeldus, mddtemetoodika koos viitega ldhtealusena
kasutatud standardile ja modtmise tulemusena saadud dhulekkearv.

(5) Kaetud t66 aktis mirgitakse vahemalt:

1) hinnang kaetud t66 kvaliteedile ning vastavusele kehtivatele nduetele ja heale ehitustavale;
2) hinnang kaetud t66 vastavusele ehitusprojekti suhtes ja tuvastatud erinevused;

3) vajadusel muud andmed tehtud t66 kohta;

4) kirjeldus kaetud t66 kontrollimise kohta;

5) kaetud t66 kontrollimise aeg;

6) iga kaetud t66d kontrollinud ettevdtja ja tema pédeva isiku nimi.



§ 8. Nouded tookoosoleku protokollile

(1) Tookoosolek on ehitamisega seotud koosolek, kus ehitamise voi projekteerimisega seotud
isikud késitlevad ehitamisega voi ehitusprojektiga seonduvaid kiisimusi.

(2) Tookoosoleku protokollis mérgitakse vahemalt:

1) koosoleku toimumise aeg;

2) osavdtjate nimed;

3) ehitise voi ehitamise nduetele vastavuse tagamiseks tehtud otsused;
4) ehitustdod tegeva ettevotja ja tema padeva isiku nimi;

5) omanikujirelevalvet tegeva ettevdtja ja tema padeva isiku nimi.

§ 9. Nouded tehnosiisteemi néuetekohasust kinnitavale dokumendile

Ehitisse paigaldatud tehnosiisteemi tehnilises dokumendis esitatakse paigaldatud
tehnosiisteemi mdotmise kirjeldus, mdodtemetoodika koos viitega ldhtealusena kasutatud
standardile, mdotmistulemus koos lubatud vdéi soovitatud véirtustega, mdotja andmed ja
kvalifikatsioon.

§ 10. Nouded ehitise geodeetilise mahaméarkimise aktile

(1) Ehitise geodeetilise mahamédrkimise akt (edaspidi mahamdrkimise akt) on riiklikus
koordinaatslisteemis ja mootkavas joonis, millel néidatakse ehitatava echitise
ehitusprojektijdrgne paiknemine looduses koos paigaldatud tasapinna ja korgusmairkide
skeemiga.

(2) Mahamérkimise aktis esitatakse lisaks 1dikes 1 nimetatud andmetele:
1) info mérkimistodde tdpsuse kohta;

2) iga tasapinna ja korgusmaérgi kirjeldus;

3) mérkimistoo tegija ja tellija nimi ning kontaktandmed,

4) markimistood tegeva ettevotja padeva isiku nimi;

5) mirkimistoo tegemise kuupéev.

§ 11. Nouded ehitise kasutus- ja hooldusjuhendile

(1) Ehitise kasutus- ja hooldusjuhendist (edaspidi hooldusjuhend) juhindudes peab olema
voimalik mdistliku kulu ja pingutusega ehitist kasutada, tuvastada ehitise ja selle osade
omadused, nende sdilitamiseks vajalik tegevus ning kéituda ehitise voi selle osa rikkest tuleneva

ohu korral.

(2) Hooldusjuhend koostatakse § 1 loikes 2 sdtestatud juhtudel, 1dhtudes ehitusprojektist,
ehitustootega kaasas olevast teabest ning ehitamisel saadud teabest.

(3) Ehitise hooldusjuhendis esitatakse:



1) piirangud ehitise, ehitise osa ja tehnosiisteemi kasutamiseks;

2) ehitise, selle osa ja tehnosiisteemi kavandatud kasutusiga;

3) toode loetelu ehitise séilitamiseks voi kahjustuste ennetamiseks ning nende soovitav valp;
4) viited ehitise osa, tehnosiisteemi ja ehitustoote iilevaatuse, hoolduse ja heakorra juhenditele;
5) ehitise asukohast vdi muust asjaolust tingitud erinduded;

6) teave korralise auditi kohustuslikkuse kohta;

7) hooldusjuhendi koostaja nimi, kvalifikatsioon ja kontaktandmed.

(4) Ehitisse paigaldatud ehitustoote kohta ei tohi hooldusjuhendis esitada tdiendavaid
piiranguid vorreldes tootja juhiste voi nduetega.

(5) Kui ehitis voi ehitise osa muutub selliselt, et hooldusjuhend ei ole asjakohane, siis omanik
uuendab hooldusjuhendi ja esitab selle echitisregistrile andmete esitamise teatisega.
Hooldusjuhendis esitatud teavet korralise auditi kohustuslikkuse kohta ei muudeta.

§ 12. Ehitusdokumendi allkirjastamine

(1) Allkirjaga tdendatakse asjatundlikkuse pdhimadtte jargimist t06 tegemisel.

(2) ToO tegija padev isik allkirjastab iga jargmise ehitusdokumendi:

1) ehituspidevik;

2) kaetud t60 akt;

3) todkoosoleku protokoll;

4) tehnosiisteemi nduetekohasust kinnitav dokument;

5) mahamérkimise akt.

(3) Dokumendi koostaja allkirjastab iga teostusjoonise ja hooldusjuhendi.

(4) Omanikujdrelevalvet tegeva ettevotja padev isik allkirjastab ehituspédeviku, kaetud t66 akti
ja todkoosoleku protokolli.

(5) Enda tarbeks ehitamise korral allkirjastab ehitusdokumendi ehitise omanik.
(6) Paberkandjal allkirjastatud ehitusdokumenti ei pea digitaalselt allkirjastama.

(7) Ehitusdokumenti voib allkirjastada ka muu asjaomane isik, kui see tuleneb digusaktist voi
selles on kokku lepitud.

§ 13. Ehitusdokumentide illeandmine ja siilitamine

(1) Ehitusdokumendid antakse omanikule iile ehitise valmimisel. Ehitusdokumendid antakse
ehitisregistrile iile elektrooniliselt hiljemalt koos kasutusloa taotlusega.

(2) Ehitusdokumendid antakse ehitisregistrile {ile masinloetaval ja iildlevinud tarkvaraga
loetaval kujul.



(3) Ehitusdokumente, mida ei anta {ile ehitisregistrile, séilitab ehitise omanik.

(4) Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium avaldab oma veebilehel ehitisregistrisse
ehitusdokumentide elektroonilise iileandmise juhendi.

§ 14. Rakendussiitted

(1) Ehitamisele, mida on alustatud enne kéesoleva méaruse joustumist, kohaldatakse ehitusloa
taotluse esitamisel vOi ehitusteatise esitamisel kehtinud ehitamise dokumenteerimise noudeid.

(2) Ehitusdokument, mis on koostatud echitise infomudeli koosseisus pdrast 2021. aasta 1.
jaanuari, antakse iile ehitisregistrile ehitise infomudeli koosseisus. Enne 2021. aasta 1. jaanuari
ehitise infomudeli koosseisus koostatud dokumendi korral tagab dokumendi koostaja
dokumendis olevate andmete lileandmise ehitisregistrile.

§ 15. Miiruse kehtetuks tunnistamine

Majandus- ja taristuministri 4. septembri 2015. a madrus nr 115 , Ehitamise
dokumenteerimisele, ehitusdokumentide sdilitamisele ja {ileandmisele esitatavad nduded ning
hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nduded” tunnistatakse kehtetuks.

§ 16. Joustumissite

Mairuse § 13 1oige 2 joustub 2021. aasta 1. jaanuaril.



